Elesteq

FASTIGHETER

Rantebarande fastighetsinvesteringar

ESTEA SVERIGEFASTIGHETER 3 AB (PUBL)

Erbjudandet i sammandrag

Emissionsbelopp 400 Mkr (inkl utdkningsemission)

Minsta investering 10 000 kronor

Teckningsperiod 20 maj—10 juni 2015, kI 15:00

Arlig ranta 6,25 procent, kvartalsvis utbetalning

Slutlig Senast ar 2020 aterbetalas det totala lanebeloppet, darutdver 75% av resulta-
aterbetalning tet (vinsten) om resultatet ar positivt eller 100% av resultatet om det ar negativt

Handel pa NDX Handeln inleds under vecka 25. Kortnamnet: ESTEA KAPBEVIS3

Kapitalandelsbevis ar ett l&neinstrument som ger per forfallodagen, och (i) 75 procent av bolagets
innehavaren ranteutbetalningar likt en obligation ackumulerade resultat, for det fall detta &r positivt,
men aven majlighet till vardetillvaxt likt en aktie. eller 100 procent av bolagets resultat, for det fall
Rantan uppgar till 6,25 % arligen under I10ptiden detta ar negativt.

(6,4 % effektiv arsavkastning) och betalas ut kvar- Kapitalandelsbevisen kommer att handlas pa
talsvis, dartill kommer en slutlig aterbetalning NDX (en del av NGM, Nordens ledande bors for
inklusive vinstdelning. Den slutliga aterbetalningen investeringsprodukter) i poster om 10 000 kr.

ska uppga till summan av (i) det totala lanebeloppet

Aterbetalning inkl.
Kvartalsvis réntebetalning resultatandel

Investering
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HANDEL MED VARDEPAPPER INNEBAR ALLTID EN RISK.
En investering i vardepapper kan bade éka och minska i varde och det &r inte sékert
att du far tillbaka det investerade kapitalet.
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Estea AB

Estea ar ett oberoende fastighetsfond- och forvaltningsforetag som verkar pa de nordiska fastighets- och
kapitalmarknaderna. Estea har tillstdnd enligt lagen (2013:561) om forvaltare av Alternativa Investeringsfon-
der ("LAIF”) att forvalta alternativa investeringsfonder och verksamheten &r fokuserad pa att dga, forvalta
och utveckla kommersiella fastigheter. Estea forvaltar sedan tidigare Estea Sverigefastigheter 2 AB (publ)
och Estea Logistics Properties 5 AB (publ).

Estea AB har varit verksamt sedan ar 2002. Alla fastighetsinvesteringar som genomférs och forvaltas av
Estea AB ar arrangerade i separata verksamhetsbolag, dar Estea Sverigefastigheter 3 AB ar det senaste.
Estea AB har sedan starten arrangerat fastighetsinvesteringar for 6ver 3 miljarder kronor och avyttrat totalt
17 verksamhetsbolag/investeringsfonder. Hittills har samtliga avyttrade investeringar genererat vinst. Bland
investerarna finns stiftelser, féretag, mindre institutioner och privata investerare.

Total avkastning for Estea ABs avyttrade verksamhetsbolag (17 st)
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Notera att historisk avkastning inte &r en garanti for framtida avkastning.

Emittenten Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ)

Bolaget har bildats for att genomféra direkta och indirekta fastighetsinvesteringar, férvalta dessa inves-
teringar samt dérefter avyttra fastigheterna. Bolagets mél ar att skapa en langsiktig och stabil avkastning
genom att &ga och forvalta fastigheter med sé& god avkastning som majligt med hansyn tagen till rddande
marknadsférutsattning och riskprofil. Enligt de investeringskriterier som Bolaget stéllt upp kommer primart
fokus vara att forvarva kommersiella fastigheter i Sverige. Mélet ar att diversifiera dgandet till fastigheter
inom olika sektorer.

Investeringsstrategi

Forutsatt ett fulltecknat Erbjudande om 400 Mkr kommer Bolaget att kunna férvarva fastigheter till ett samlat
varde om ca 800-1 200 Mkr. Samtliga fastighetsforvarv genomfors pé basis av gedigen marknadsanalys
och marknadskannedom. Bolaget arbetar med en egen intern analys- och transaktionsavdelning men sam-
arbetar &ven med topprankade rédgivare inom fastighetssektorn. Bolaget ser just nu ett mycket intressant
forvarvslage och bearbetar ett flertal fastigheter och fastighetsportfolier pa vardera mellan 50-250 Mkr.
Bolaget tittar primart pa forvarv i Mellansverige samt i stdrre regionstader.



Struktur

Varje Kapitalandelsbevis representerar en andel av resultatet som genereras av fastigheten, vilket kan
jamféras med ett "direktdgande” i kommersiella fastigheter.

Moderbolag

Ea eSteq Organisation/Foérvaltning/Administration

FASTIGHETER

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ)

Fastighetsagande bolag

Investering Réantor aterbetalning

Kapitalandelslan

Noterat vid NGM NDX

Investering Réntor aterbetalning

Investerare Direktinvestering i fastighetsbolaget

Notering

Kapitalandelsbevisen kommer att noteras pa NDX (Nordic Derivatives Exchange) och kommer att handlas
pa samma séatt som aktier nér bérsen ar Oppen. Kapitalandelsbevisen handlas i procent (%) av nominellt
varde, exklusivt rantan (kupongen), sé kallat "Clean Price”. Kapitalandelsbevisen kan innehas av alla typer
av fondkonton, aktiedepéer, kapitalforsakringar och investeringssparkonton (ISK). Handelsstart beréknas
till vecka 25, 2015. Kortnamn ar: ESTEA KAPBEVIS3.

Viktig information

Styrelsen for Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) har upprattat ett prospekt med anledning av férestaende
emission. Prospektet har upprattats i enlighet med reglerna i lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument och Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande

av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG. Prospektet har godkénts och registrerats hos
Finansinspektionen i enlighet med bestédmmelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen om handel med finansiella
instrument. Observera att detta dokument ar en informationsbroschyr och endast utgoér ett kort utdrag ur
prospektet och att varje beslut att investera i Esteas kapitalandelsbevis skall baseras pa en beddémning

av informationen i prospektet i sin helhet. Prospektet finns tillgangligt pd www.estea.se, www.fi.se samt
www.avanza.se. Prospektet kan &ven kostnadsfritt bestéllas i tryckt form fran Estea per telefon 08-679 05 00
eller via info@estea.se.




VD har ordet

"Fastighetsmarknaden har kanske aldrig haft samma forutsétt-
ningar som vi nu ser. Rekordlaga réntor, hdg likviditet samt stort
riskvilligt kapital frén investerare och banker. Hyresgéster som ut-
vecklas och méar bra med stabil vakansutveckling som féljd. Vi &r
Overtygade om att fastighetsmarknaden kommer ha en fortsatt
stabil utveckling.

Estea jobbar med direkta investeringar i fastigheter. Det &r i
fastigheter vi tar risker och uppnar avkastning. Det &r fastigheter
som vi aktivt utvecklar och férvaltar. Det ér fran fastigheter vi ska-
par en tydlig och stabil avkastning till vara investerare.”

Védlkomna att teckna Kapitalandelsbevis! Johan Eriksson VD

Sa har tecknar du kapitalandelsbevis

Teckna kapitalandelsbevis genom att fylla i och skicka anméalningssedel till Avanza Bank. Anmalnings-
sedel finns pa www.estea.se eller www.avanza.se. Som kund hos Avanza tecknar du via Avanzas

hemsida. Sista teckningsdag ar 10 juni B
2015 klockan 15:00. 3

For fragor om teckningsforfarandet
véanligen kontakta:

Avanza Bank,

Emissionsavdelningen.

Telefon 08-562 251 22

Riskfaktorer

Handel med vardepapper &r alltid férenat med risk. En investering i vardepapper kan bade dka och minska

i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka det investerade kapitalet. Esteas verksamhet kan paverkas

av ett antal faktorer som Bolaget inte alltid kan kontrollera, exempelvis forandringar pa hyresmarknaden for
kommersiella fastigheter, férandringar av kundbeteenden och konkurrensbeteende. D& Bolagets verksamhet
bestar av investeringar i kommersiella fastigheter kan hojda fastighetsskatter eller andra legala beslut som
paverkar fastighetsmarknaden i sin tur paverka Bolagets resultat, finansiella stallning eller verksamhet nega-
tivt. Bolagets verksamhet kan &ven innebara teknisk risk och miljérisk. Det finns ingen garanti att Bolagets
forvarv av fastigheter inte resulterar i ansvar for exempelvis miljosanering pa grund av dolda miljoproblem
eller aterstallande baserat pa tekniska dolda fel eller brister i fastigheten som inte uppmérksammats av den
tekniska undersokningen i samband med forvarvet. Uppkommer séddana situationer skulle det kunna paverka
Bolagets stéalining negativt. Darutéver utsatts Bolaget for risker férenade med vakanser och uteblivna hyres-
intakter vilket kan férsamra Bolagets [Gnsamhet. Bolagets strategi med att avyttra forvarvade fastigheter efter
en viss tidpunkt foranleder &ven en viss risk. Det finns inga garantier for att Bolaget vid varje tidpunkt kan
genomfora I[dnsamma avyttringar.




